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Baugebiet St. Poler III in Warstein
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Hier wächst
das Haus mit
der Familie
Neuartiges Projekt in Warsteiner Baugebiet

Warstein. (AO)
Ganz neue Wege geht die
Stadt Warstein, um ein
Areal im Baugebiet St.-Po-
ler-Straße III in Warstein zu
vermarkten. Sie ist eine Ko-
operation mit der Anröchter
Bauunternehmung Roreger
eingegangen, die Bauwillige
sucht, diese an die Stadt
zwecks Grundstückskauf
vermittelt und mit den Käu-
fern dann ein interessantes
Bebauungskonzept umsetzt.

„Individualität von ihrer
schönsten Seite” hat die Dip-
lom-Ingenieurin Uta Löer
vom Kölner Büro „bau.raum
architekten” das Konzept
überschrieben, das sie für die
Firma Roreger entwickelt hat.
Dafür hat sie die zur Verfü-
gung stehende Gesamtfläche
von 2360 Quadratmetern ein-
gangs des Heinrich-Gude-
mann-Ringes in fünf Grund-

stücke in einer Größe von 362
bis 595 Quadratmetern für
Reihenhäuser aufgeteilt.

Ihr Entwurf sieht allerdings
keine „klassischen” Reihen-
häuser mit immer gleichen
Breiten und Fassaden vor.
„Der Rahmen ist da, sonst
aber gibt es alle Möglichkeiten
zu individueller Gestaltung”,
verweist Uta Löer zum Bei-
spiel auf einen denkbar ab-
wechslungsreichen Fassaden-
mix aus Putz, Holz oder Plat-
tenelementen.

Entstehen werden die Häu-
ser in Modular-Bauweise, wo-
bei das Grundmodul zweige-
schossig ist, aber sofort oder
später um eine dritte Halb-
bzw. Ganzetage erweitert
werden kann. Auch auf diese
Weise ist die gewünschte Indi-
vidualität je nach Wunsch und
Bedarf des Bauherren gesi-
chert. „Das Haus wächst mit
der Familie”, verweist Firmen-
chef Theodor Roreger auf ei-
nen besonderen (Kos-
ten-)Vorteil. Zusätzliche Er-

Das Haus wächst nach Bedarf mit: Diplom-Ingenieurin Uta Löer erläuterte vor Vertretern von
Stadt Warstein und der Firma Theodor Roreger ihr Konzept. Fotos: Armin Obalski

weiterungsmöglichkeiten gibt
es z.B durch einen Wintergar-
ten in bester Südwestlage.

„Ökologisch und absolut
zukunftsorientiert” nennt Ro-
reger das Projekt in Holzrah-
menbauweise. Mit einem Pri-
märenergiebedarf von 40 KW
pro Quadratmeter und Jahr
handele es sich fast um Passiv-
häuser. Die hohe Energieeffi-

zienz ermöglicht die Inan-
spruchnahme staatlicher För-
derung in Höhe von bis zu
50 000 Euro und beschert
dauerhaft niedrige Heizkos-
ten. Beim Bau kommen aus-
schließlich baubiologisch und
gesundheitlich geprüfte Mate-
rialien zum Einsatz. Als weite-
re Besonderheit sehen die Pla-
nungen begrünte Dächer vor.

Doch nicht nur an die Öko-
logie, sondern auch an die
Ökonomie ist gedacht. Dafür
stehen eine nur drei- bis vier-
monatige Bauzeit, niedrige
Kosten und mögliche Eigen-
leistungen.

Die von dem Unternehmen
gefundenen Interessenten
schließen den Kaufvertrag für
ihr Grundstück wie gewohnt
mit der Stadt ab, kommen al-
so, wie in allen städtischen
Baugebieten, in den Genuss
der günstigen Konditionen.

Ein (optischer) Genuss
dürfte die neue Anlage aus den
fünf Roreger-Häusern auch
für die Nachbarschaft sein.
Denn zuvor waren auf dem
Gelände laut Bebauungsplan
vier Mehrfamilienwohnhäu-
ser vorgesehen. Da es sich je-
doch als zunehmend schwie-
rig erweist, dafür in Warstein
Investoren zu finden, wie
Alfred Bathe, Sachgebietslei-
ter Liegenschaften bei der
Stadtverwaltung weiß, wurde
davon Abstand genommen.
Stattdessen wurde die bisher
einmalige Kooperation zwi-
schen Stadt und der Firma Ro-
reger eingegangen mit der ein
Optionsvertrag besteht.

So sieht es aus: Auf der freien Fläche eingangs des Heinrich-Gudemann-Ringes im Warsteiner Baugebiet St.-Poler-Straße III sollen
die Roreger-Häuser entstehen. Die Gärten weisen zur hier sichtbaren, bereits bestehenden Bebauung.

Alle Informationen im Überblick: Auf der 2360 Quadratmeter
großen Fläche weist dieses Schild auf das neue Projekt hin.
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